FACTURA

N° Factura: 2020/013876/15

Pagina: 1
Fecha: 18/08/2020
Cte./Scte.: 0042 - 2640

valmesa
Referencia:  00010000022919960555 CLIENTE:
Identificacion Fiscal: B03169059 ELEFANTE ECO, S.L.
Cta. adeudo: ES00-0000-0000-0000-0000-0000 Avenida REl JAUME 1.13
03502 BENIDORM (ALICANTE)

Honorarios totales: 567,44 EUR

50,000% Actualizaciéon hasta 1 afo: -283,72 EUR
Base imponible: 283,72 EUR

21% IVA: 59,58 EUR

TOTAL FACTURA: 343,30 EUR

A PAGAR: 343,30 EUR

IMPORTA LA PRESENTE FACTURA:
TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES EUROS CON TREINTA CENTIMOS.

VALORACIONES MEDITERRANEO,S.A.

POR LOS SIGUIENTES TRABAJOS:

N° Albaran: 15/027036/2020

Exp.15/2020/23637/000001 {00010000022919960555] Tasacion actualizacion de Vivienda unifamiliar aislada en Calle LAS
FLORES 19,03502 BENIDORM (ALICANTE)

Insc.Reg.Mercantil de Alicante, Tomo 962, Libro 420, Secc.3?2 Folio 88, Hoja 9.528 - CIF:A-03319530
Valoraciones M editerraneo, S.A.Homologada por €l Banco de Espafia, inscrita como Sociedad de Tasacion con el n° 4.350 con fecha 31/10/1988
Domicilio Socia: Edificio VALMESA, Urbanizacion Barrina Norte, 36. 03502 Benidorm (Alicante)

Atencion d cliente: 902.420.200 Fax: 902.420.201

00010000022919960555



Insc.Reg.Mercantil de Alicante, Tomo 962, Libro 420, Secc.32, Folio 88, Hoja 9.528 - CIF: A-03319530 Valoraciones Mediterraneo, S.A. Homologada por el Banco de Espafia, inscrita como Sociedad de Tasacién con el

n° 4.350 con fecha 31/10/1988 Domicilio Social: Edificio VALMESA, Urbanizacién Barrina Norte, 36 - 03502 Benidorm (Alicante)

N° Informe  15/2020/23637/000001
m Fecha emision  18/08/2020
Su referencia  00010000022919960555
valmesa Ne Informe anterior  15/2020/02292/000001

CERTIFICADO DE TASACION

D. FERNANDO REVERTE SANCHEZ, en calidad de Consejero Delegado de Valoraciones Mediterraneo, S.A., inscrita en el Registra
Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el n° 4350 el dia 31 de Octubre de 1988, como resumen del informe
de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al niUmero 15/2020/23637/000001 de fecha 18/08/2020 realizada por
FRANCISCO LLORCA ZARAGOZA tras visita del inmueble el dia 17/08/2020.

CERTIFICA

Se harealizado un informe de tasacion de VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA resumido de la siguiente forma:

SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

Solicitante

B03169059 ELEFANTE ECO, S.L.
CAJAMAR CAJA RURAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO

Determinar, como valor de tasacion, el Valor Hipotecario del bien inmueble que ha de servir de garantia de un crédito hipotecario que
pueda formar parte de la cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacion del Mercado Hipotecario.

La presente tasacion se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos en la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de
marzo (y posteriores modificaciones), sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas
finalidades financieras (publicada en el BOE de 9.04.2003, en lo que aplica para la finalidad prevista en su articulo 2. a).

Este informe se emite bajo la afecciéon de circunstancias excepcionales, sin precedentes, de confinamiento y escasa actividad

motivadas por la pandemia global por el Nuevo Coronavirus. Ante la falta de normalidad en el mercado, los precios utilizados para
valorar pueden no reflejar el efecto que se derive de la presente situacion.

VALOR DE TASACION / HIPOTECARIO

Los métodos adoptados en el presente informe son: Método del coste o reemplazamiento y Método de comparacion

Desglose de valores técnicos por elemento y finca registral
Sup. adoptada Valor Valor Valor Valor

e . e S L. . Valor de A Método de
Identificador del bien = edific./parcela |Superficie util.  reposicién comparacién = actualizacion do (€ maximo | s
(m2) neto (€) con anejos (€) €) ercadol(®) legal (€) valoracion
Zg’liammponeme 218,26 ~ 46107135 54059133 000 54059133 - -
V.aislada Baja 218,26 / 904,00 181,16 (*2) 461.071,35 540.591,33 -- 540.591,33 --  Comparacién
Desglose de valores de tasacién por finca registral
- . Sup. adoptada Valor de seguro Valor de seguro Valor de tasacion /
Identificador del bien edific./parcela (m?) Valor del suelo (€) construccion (€) (*1) | hipotecario (€) (*2) hipotecario (€)
Finca/componente 4814 218,26 224.032,90 302.128,03 316.558,43 540.591,33
Totales 218,26 / 904,00 224.032,90 302.128,03 316.558,43 540.591,33 €

Valor de tasacién / hipotecario 540.591,33 €

Coste de reemplazamiento o reposicion bruto

Valores unitarios
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n° 4.350 con fecha 31/10/1988 Domicilio Social: Edificio VALMESA, Urbanizacién Barrina Norte, 36 - 03502 Benidorm (Alicante)

NO Informe  15/2020/23637/000001
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Su referencia 00010000022919960555
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El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo de un inmueble es la suma de las inversiones que serian necesarias para construir, en la fecha de le
valoracion, otro inmueble de las mismas caracteristicas (capacidad, uso, calidad, etc.) pero utilizando tecnologia y materiales de construccién actuales.

Tralngin Superficie Repercusion del cons\t/i:Zcr:. sin Valor otros *1) C.R.B. unitario
adoptada (m?) suelo (€/m?) gastos (€/m?) gastos (€/m2?) (€/m2)
V.aislada Baja 218,26 826,08 800,00 156,88 19,61 1.782,96
Resto parcela (*4)176,47 (52,94) 826,08 - 826,08
Sétano (178.10 m?) 500,00 500,00
Zona barbacoa (14.84 m?) 285,00 285,00

(*1) Porcentaje valor otros gastos respecto del valor de construccion

(*4) Superficie resto de parcela (edificabilidad). Se expresa el valor del resto de parcela mediante la aplicacion del valor de repercusion de suelo a la
edificabilidad permitida urbanisticamente o debidamente justificada sobre la superficie de resto de parcela. Se ha tenido en cuenta una parcela
repercutible de 727,53 m? y una superficie construida de 218,26 m? de techo a tales efectos. Por tanto, el valor unitario de suelo final obtenido es de:
VALOR UNITARIO DE SUELO FINAL 247,82 €/m?

Valores totales

Tipologia Superficie Valor del suelo con:tc:ztciion Coste g_astos Valor construcc. rep\(lailic::ri()n
adoptada (m?) €) sin gasto (€) necesarios (€) total (€) bruto (€)
V.aislada Baja 218,26 180.300,22 209.645,95 34.240,63 208.848,63 389.148,85
Resto parcela (*4)176,47 (52,94) 43.732,68 - 43.732,68
Sétano (178.10 m?) 89.050,00 89.050,00
Zona barbacoa (14.84 m?) 4.229,40 4.229,40
Subtotal 218,26 224.032,90 302.128,03 526.160,93

Totales

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Localizacion

03502 BENIDORM ALICANTE
COLONIA ALSA

CALLE LAS FLORES, 19 BAJA

terminado 1.982
Edificio (completo) Propietario
(latitud, longitud) 38,543842585981800 -0,141086772891237

Datos Registrales

Registro de la propiedad de BENIDORM 1 (BENIDORM)

Elemento N° Finca Tomo Libro Folio| Inscr. Documento utilizado | Expediciéon Cédigo Registral Unico

VIVIENDA 4814 357 54 191 3 Nota Simple 08/07/2020 03043000024994
MARIA JESUS PINTO CABALLERO 100,00% Pleno dominio

Datos Catastrales
Referencia catastral Sup.Catastral Sup.Terreno Afio edificacion Observaciones
9302910YH4790S0001LX 359,00 m2 904,00 m?2 1.982 Residencial

RESERVAS DEL INFORME Y FIRMAS

Condicionantes
El presente informe carece de condicionantes.

Advertencias generales

A3RB - (DESCRIPCION REGISTRAL INCOMPLETA - DIRECCION / LINDEROS-) DISCREPANCIAS ENTRE REALIDAD FISICA Y DESCRIPCION
REGISTRAL SIN DUDAS SOBRE IDENTIFICACION O CARACTERISTICAS PRINCIPALES: Se advierte que existen discrepancias entre la descripcion
registral y la realidad fisica comprobada, que no inducen a dudar de su identificacién o caracteristicas del inmueble, en cuanto a:

Debera describirse el inmueble con su actual nombre de calle y numeraciéon de policia, en coincidencia con las premisas de tasacién, para su correcte
identificacion

A3RK - VINCULACION REGISTRAL-CATASTRAL: En la documentacién registral aportada no consta, no coincide o la referencia catastral que consta nc
se encuentra coordinada con catastro, por lo que se aconseja consignar registralmente ésta a la finca registral valorada, segin la nueva redaccién del
articulo 10 de la modificacion de la Ley Hipotecaria de 1946 por la Ley 13/2015, de 24 de junio.
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N° Informe  15/2020/23637/000001
Fecha emision 18/08/2020
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CERTIFICADO DE TASACION

Advertencias generales

A3RB1 - (DESCRIPCION REGISTRAL INCOMPLETA - SUPERFICIES-) DISCREPANCIAS ENTRE REALIDAD FiSICA Y DESCRIPCION REGISTRAL
SIN DUDAS SOBRE IDENTIFICACION O CARACTERISTICAS PRINCIPALES: Se advierte que existen discrepancias de superficie entre la descripcion
registral y la realidad fisica comprobada, que no inducen a dudar de su identificacion o caracteristicas del inmueble.

La superficie real comprobada es muy superior a la descrita en Registro, y bastante similar a la descrita en Catastro, no observandose incumplimiento de la
Normativa vigente, ni irregularidades que impidieran su Legalizacion (Declaracion de la Obra Nueva Ampliada Existente), indicando la conveniencia de que
se inscriba de forma completa y coincidente con la realidad comprobada y con las premisas de tasacion.

MER3-Al1 - SITUACION DE MERCADO. PANDEMIA GLOBAL COVID-19.: Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afeccion de
circunstancias excepcionales, derivadas de la crisis originada por la pandemia global del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre significativa
sobre cudl pueda ser la evolucion futura del valor de mercado de los inmuebles valorados. Dicha evolucién dependera de la magnitud del impacto que la
pandemia ejerza sobre el conjunto de la economia y sobre las variables que son relevantes para la formacion de precios.

Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas adicionales en los métodos de valoracién, que ayudan a obtener
valores que reflejen razonablemente la situacién actual del mercado y que se indican en el informe.

Observaciones

A3VI - ACTUALIZACION DE EXPEDIENTE: El presente informe de tasacién actualiza el realizado por nuestra empresa con fecha 20/01/2020 y n° de
expediente 15/2020/02292/000001

O3VM - COEFICIENTE DE DEPRECIACION INFERIOR AL TABULADO: La depreciacién por antigliedad aplicada al inmueble es menor que la que le
corresponde por su edad inicial, debido a las reformas que ha sufrido en el tiempo y la conservacion que presenta en la visita.

17/08/2020

18/08/2020

18/02/2021
FRANCISCO LLORCA ZARAGOZA
ARQUITECTO TECNICO

Este informe consta de 3 paginas numeradas de la 1 a la 3.

De acuerdo al RD 716/2009
Y para que conste a los efectos oportunos, expido y firmo el

presente certificado en Benidorm a 18 de Agosto de 2020 En representacion de VALMESA, Valoraciones =~ TASADOR FRANCISCO LLORCA ZARAGOZA
Mediterraneo, S.A. ARQUITECTO TECNICO
D. Fernando Reverte Sanchez COLEGIADO 3945 en C.O0.A.A.T. ALICANTE

Los datos, en cuanto cargas del inmueble, son los obtenidos de la documentacién aportada por el solicitante, asi como el estado de dominio del mismo es a la fecha referida de visita. Valmesa no se hace
responsable de la veracidad documental facilitada para la realizacién del informe cuando no sean originales.

Elpresente informe no supone un pronunciamiento implicito sobre caracteristicas o situaciones no evidentes en lainspeccién visual delinmueble.

Este documento no podré ser usado para una finalidad distinta a la especificada en el mismo.
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VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

1. SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

Valoraciones Mediterraneo, S.A. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n® 4350 con fecha 31 de Octubre de 1988.

Solicitante
B03169059 ELEFANTE ECO, S.L.
AVENIDA REI JAUME 1, 13
03502 BENIDORM ALICANTE ESPARA

Entidad mandataria
CAJAMAR CAJA RURAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO

Finalidad
Determinar, como valor de tasacion, el Valor Hipotecario del bien inmueble que ha de servir de garantia de un crédito hipotecario que

pueda formar parte de la cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario.

La presente tasacion se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos en la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de
marzo (y posteriores modificaciones), sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas
finalidades financieras (publicada en el BOE de 9.04.2003, en lo que aplica para la finalidad prevista en su articulo 2. a).

Este informe se emite bajo la afeccion de circunstancias excepcionales, sin precedentes, de confinamiento y escasa actividad

motivadas por la pandemia global por el Nuevo Coronavirus. Ante la falta de normalidad en el mercado, los precios utilizados para
valorar pueden no reflejar el efecto que se derive de la presente situacion.

2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Localizacion

03502 BENIDORM

ALICANTE

COLONIA ALSA

CALLE LAS FLORES, 19 BAJA

terminado

Edificio (completo)

(latitud, longitud) 38,543842585981800 -0,141086772891237

Datos Registrales
Registro de la propiedad de BENIDORM 1 (BENIDORM)

Elemento N° Finca |Tomo Libro Folio Inscr. Documento utilizado | Expediciéon Cédigo Registral Unico
VIVIENDA 4814 357 54 191 3 Nota Simple 08/07/2020 03043000024994
MARIA JESUS PINTO CABALLERO 100,00% Pleno dominio
Terreno - parcela: 1.000,50 m? Util: 82,00 m2 Sup. de garaje: 19,00 m?
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Datos Registrales
Registro de la propiedad de BENIDORM 1 (BENIDORM)
Elemento N° Finca ' Tomo Libro Folio| Inscr. Documento utilizado | Expediciéon Cdédigo Registral Unico

Sup. terraza descubierta: 13,00 m2

Datos Catastrales
Referencia catastral Sup.Catastral Sup.Terreno Afio edificacion Observaciones
9302910YH4790S0001LX 359,00 m2 904,00 m2 1.982 Residencial

3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

Relacion de comprobaciones realizadas

Si Identificacion fisica mediante localizacion exterior e Inspeccién ocular
Si Identificacion fisica mediante Inspeccién ocular con acceso interior
Si Comprobacion de la Descripcion Registral

Si Comprobacién de Superficies
Si Comprobacién de la Descripcién Catastral
Si Comprobacién de las Servidumbres visibles

Si Comprobacion de los Linderos

Si Comprobacioén de su estado de conservacién aparente

- Comprobacion de su estado actual de construcciéon

Si Comprobacion del estado de ocupacion del inmueble y uso o explotaciéon a que se destine
- Comprobacion del Régimen de Proteccion Publica

- Comprobacién del Régimen de Proteccién del Patrimonio
Si Planeamiento Urbanistico Vigente

Si Comprobacién de su Situacién Urbanistica

- Andlisis de los documentos contables de la explotacion

- Andlisis del proyecto de edificacion

Si Comprobacion de la existencia de elementos especulativos
Si Comprobacion de la situacién coyuntural del Mercado Local

Resultados de las comprobaciones por identificacion
Tipo de comprobacion Resultado
Comprobacion de linderos Linderos nominales no comprobables

Direccién no coincide: la direccién reflejada es imprecisa y confusa, por lo que debera
actualizarse con su direccién y n° policial. Se identifica en Calle las Flores n°® 19.

Comprobacion de la direccion

Comprobacién de la descripcién registral Descripcién coincide parcialmente
Comprobacién de servidumbres No se han detectado
Comprobacién de limitaciones / Derechos reales No se han detectado
Comprobacion de la descripcion catastral No Consta

Relacion de documentos utilizados

Nota simple del registro

Copia simple de escritura

Recibo de Impuesto de Bienes inmuebles (IBl) Ficha Catastral/Documentacion catastro
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4. LOCALIDAD Y ENTORNO

Localidad y Zona

BENIDORM Media nacional 38,51 Km?
-- 1,39 % 1.784,50 ----
-- Alto Urbano
68.721 Vinculada al turismo Residencial mixto
Estable Neutra Nivel medio
Central Segunda residencia Mixto
En la zona se alterna entre la 12 y 22 residencia.
Infraestructuras
Muy buenas Medias Buena
Medio Existente -
Existente Existente -
- Existente -
-- Medio Completa
Calificacion general de infraestructuras Media
Equipamientos

Suficiente Alto

Alto Insuficiente

Suficiente Suficiente

Suficiente Alto

Alto --

Calificacién general de los equipamientos Buena

Comunicaciones y entorno

www.valmesa.com
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CALIFICACION GENERAL DEL ENTORNO

(En funcién de las caracteristicas de infraestructuras y equipamientos descritos)

Alta

5. DESCRIPCION Y SUPERFICIES

Caracteristicas Generales del Edificio

Si 2
terminado -
1.982 Residencial
Media 1

Caracteristicas Fundamentales del Edificio
Elementos Fundamentales Instalaciones
Tradicional -

Tradicional muro de carga --

Mixta Video portero
Enfoscado pintado No tiene
Aluminio Individual
Vidrio doble Si

Persianas --

Muro sencillo --

Descripcion del inmueble

Parcela que ocupa una superficie registrada de 1.050 m2 y 904 m2 en Catastro, en cuyo interior existe construida una vivienda unifamiliar aislade
compuesta de semisétano, planta baja y alta, comunicadas interiormente entre si mediante escaleras.
La parcela se encuentra totalmente vallada y con piscina individual, siendo su acceso a través del nimero 19 de la calle de Las Flores.

La vivienda se distribuye interiormente del siguiente modo:

.- Planta semis6tano: 2 estancias como garaje, trastero y una sala de ocio y recreo.

.- Planta baja: Porche de acceso, vestibulo/hall, un salén con chimenea, un comedor, pasillo-distribuidor con armarios empotrados, un bafio, tres
dormitorios dotado uno de ellos con aseo en suite y una cocina con acceso al y exterior y desde la cual se accede a la planta inferior o semisétano.

.- Planta alta: un dormitorio y un bafio. Existe una zona abuhardillada como trastero.

La ivienda dispone de una terraza descubierta en la planta alta, con acceso desde unas escaleras exteriores, de uso como tendedero-solarium.

El resto de parcela no ocupada por la edificacién se dispone totalmente pavimentada, con zona de aparcamiento exterior, piscina con ducha exenta, ur
aseo y una zona de barbacoa.
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Residencial aislados
Caracteristicas fundamentales del inmueble
No -
- No
No -
Puerta seguridad, Rejas, No dispone
Alarma

Calefaccion y ACS (Caldera Gas); Calefaccion Sin Instalacion (Eléctrica) (Chimenea); Refrigeracion

Eléctrica (Bomba Calor) (Split)
No se han tenido en cuenta

No
Instalaciones interiores
Seguridad Automatismos Armarios Sanitarios y griferia Relax Climatizacién
empotrados
Calefaccion y ACS (Caldera Gas);
Puerta seguridad, . En vestibulo y . . Calefaccion Sin Instalacion (Eléctrica)
Rejas, Alarma No dispone dormitorios Media No dispone (Chimenea); Refrigeracién Eléctrica
(Bomba Calor) (Split)
Distribucion y acabados
Pavimentos Paramentos Verticales Techos Carpinteria
Tipo N° Tipo Calidad(*) Tipo Calidad(*) Tipo Calidad(*) Tipo Calidad(*)
(*)Calidad: A=Medio alta, B=Media, C=Medio baja
Aseos 1 Ceramicos B Alicatados B Pintura B Chapa de madera B
Bafios 2 Ceramicos B Alicatados B Pintura B Chapa de madera B
Cocina 1 Ceramicos B Alicatados B Pintura B Chapa de madera B
Comedor 1 Ceramicos B Pinturas B Pintura B Chapa de madera B
Dormitorios 4 Ceramicos B Pinturas B Pintura B Chapa de madera B
P.aSI.HOS. / 1 Ceramicos B Pinturas B Pintura B Chapa de madera B
distribuidores (*)
Salén 1 Ceramicos B Pinturas B Pintura B Chapa de madera B
Vestibulo 1 Ceramicos B Pinturas B Pintura B Chapa de madera B
CALIFICACION INTERNA DEL INMUEBLE Media
(En funcion de las caracteristicas interiores del inmueble valorado)
Conservacion del inmueble y estado de reformas
Afio > Reformas Intensidad Ao
EleimiErie Construccion COTSER T realizadas reforma reforma
AISLADO Sin Equipamientos Comunes PI:0 1.982 Media No - --
Cuadro resumen de superficies por elementos de edificaciones
Comprobada
Comprobada - % Comprobada
. construida . . 2
Elemento B/R atil (m2) o computo final (m?) ZC Parcela (m?) Cp
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Cuadro resumen de superficies por elementos de edificaciones

Comprobada

Elemento B/R Cog:i?r(?nbz");\da con(%:rz;nda cér:f)uto Cofmg{?rtﬁ%da ZC | Parcela(m? Cp

V.aislada Baja 181,16 218,26 218,26 904,00 C2
Planta Semisétano No -- 178,10 0,00
Planta Baja  No -- 149,52 100,00
Porches en PB No -- 41,98 50,00
Porche acceso a pl. semisétano  No - 7,20 50,00
"Porche zona barbacoa” No - 14,64 0,00
Piscina (ldmina de agua) No - 38,00 0,00
Planta alta  No - 44,15 100,00
Buhardilla  No - 5,00 0,00
Terrazas descubiertas  No - 50,10 0,00

Totales 181,16 218,26 218,26 904,00

ZC. Tipo célculo de zonas comunes: ZC1 - Segun estandar de transformaciéon de Valmesa | ZC2 - Extraidas de Registro | ZC3 - Extraidas de
Catastro.

Cp. Tipo de comprobacion de la parcela asociada a la edificacion: C1 - Inspeccion con medicion in situ | C2 - Inspecciéon con comprobacion
in situ y medicién sobre soporte digital | C3 - Sin poderse comprobar in situ, comprobada con medicién sobre plano o cartografia digital | C4 -
No comprobable | C5 - Sin comprobar, con dato de mediciéon aportada | C6 - Sin comprobar, con medicién sobre plano o cartografia digital. |
C7 - Sin comprobar, sin medicion | C8 - Medicién Aproximada sobre Ortofoto

Cuadro resumen de superficies adoptadas

Superficie Superficie

A Elemento Referencia catastral = registral TS| Catastral TS C°mpr‘;ba TS Ad°p§ada TS C A J
registral (m?) (m?) da (m?) (m?)
4814 82,00 359,00 218,26 218,26
V.aislada Baja 9302910YH4790S0001LX 82,00 SU 359,00 SC 218,26 SC 218,26 SC C1 A2 J1
Total edificaciones 82,00 359,00 218,26 218,26

TS. Tipo de superficie: SU - Superficie Gtil | SC - Superficie construida | SZ - Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes |
OT - Otras.

C. Tipo de comprobacion de superficies : C1 - Inspecciéon con medicién in situ | C2 - Inspeccién con comprobacién in situ y medicion sobre
soporte digital | C3 - Sin poderse comprobar in situ, comprobada con medicién sobre plano o cartografia digital | C4 - No comprobable | C5 -
Sin comprobar, con dato de mediciéon aportada | C6 - Sin comprobar, con medicién sobre plano o cartografia digital. | C7 - Sin comprobar, sin
medicion | C8 - Mediciéon Aproximada sobre Ortofoto

A. Clase superficie adoptada: AO - Registral | Al - Catastral | A2 - Comprobada | A3 - Manual | A4 - Menor

Cuadro de justificaciones

J1 - Documentalmente, las superficies reflejadas no coinciden con la realidad comprobada, debido a ampliaciones de obra no reflejadas o inscritas. A
efectos valorativos, estimaremos las comprobadas y que se asemejan sensiblemente a las sup. catastrales, y que no presenta aparentemente problemas
de regularizacion o legalizacion.

Existen ciertas discrepancias entre las superficies de parcela indicadas registral y catastralmente, por lo que a efectos valorativos y por prudencias
valorativa adoptaremos la menor, siendo en este caso la catastral.
La planta de semisé6tano se valora aparte como un equipamiento, al Costo

6. SITUACION URBANISTICA

(Misma normativa)
Vivienda unifamiliar aislada (1ud.)

Parametros urbanisticos
Plan Generalde BENIDORM 0,3000 m?2/m?2

1.990 1.000,00 m2
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N° Informe
Fecha emision
Su referencia

N° Informe anterior

Suelo Urbano

Vivienda unifamiliar- VU 2a

Residencial

Residencial unifamiliar

Adecuaciéon a la normativa

2; Se toleran sétanos.

33,00 total (%)
20,00 m

a frente o fachada 5.00 m., linderos 5.00 m.

Otra documentacién de acceso publico

La edficacién cumple con la normativa urbanistica actual

7. DOCUMENTACION LEGAL, REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

Régimen de tenenciay ocupacion
Elemento

AISLADO Sin Equipamientos Comunes PI:0

Estado de ocupacion

Propietario

¢El uso actual coincide con el uso registral?

N° Finca
4814 Si -

¢Coincide? Observaciones

Servidumbres
visibles

-- No

Ocupacion

8. ANALISIS DE MERCADO

Comportamiento modal de la oferta. Estadisticos de posicion

Valor homogéneo (€/m2)

Adoptado 1.955,92
Estadisticos
Media 2.232,11
Desviacion estandar 524,12
Mediana 2.278,37
Percentil 25% 1.537,00
Percentil 75% 2.683,86
Minimo 1.091,73
Maximo 2.875,69

Dada la informacion de las modas de precio del
entorno obtenidas por métodos muestrales,
podemos decir que nuestro inmueble se
encuentra dentro del estandar.

Comercializacion

Antigliedad (afios)
Adoptado 38
Estadisticos

Media 30,00
Desviacion estandar 19,50
Mediana 39,00
Percentil 25% 5,33
Percentil 75% 49,29
Minimo 1,00
Maximo 55,00

Dada la informacién de las modas de antigliedad

del entorno obtenidas por métodos muestrales,
podemos decir que nuestro inmueble se
encuentra dentro del estandar.

Superficie (m?)

Adoptado 218,26
Estadisticos
Media 195,29
Desviacion estandar 85,32
Mediana 175,00
Percentil 25% 111,43
Percentil 75% 160,00
Minimo 75,00
Maximo 416,00

Dada la informacion de las modas de superficie
del entorno obtenidas por métodos muestrales,
podemos decir que nuestro inmueble se
encuentra por encima de estandar.

Comercializacién del inmueble

Medio

Vivienda bien situada, aunque ya con cierta antigiiedad y bastante superficie.

www.valmesa.com

Pagina n° 7 de 14



N° Informe  15/2020/23637/000001
Fecha emision  18/08/2020
Su referencia  00010000022919960555
valmesa N° Informe anterior  15/2020/02292/000001

Sondeos de mercado Residencial aislados

Estudio de mercado

Insc.Reg.Mercantil de Alicante, Tomo 962, Libro 420, Secc.32, Folio 88, Hoja 9.528 - CIF: A-03319530 Valoraciones Mediterraneo, S.A. Homologada por el Banco de Espafia, inscrita como Sociedad de Tasacién con el
n° 4.350 con fecha 31/10/1988 Domicilio Social: Edificio VALMESA, Urbanizacién Barrina Norte, 36 - 03502 Benidorm (Alicante)

. . . . L Valor
()
N Direccién Precio neto Localidad / Municipio T
1 CALLE LAS FLORES 463.680,00 € BENIDORM 1.790,27 €/m2

Vivienda unifamiliar aislada. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) 38,5432 -0,141729. CP: 03502 Superficie construida computable: 259,00m?2.
Superficie Gtil: 214,97m2. Superficie parcela: 644,00m2. (3 D + 2 B). Ascensor: No. Antigliedad real estimada: 35 afios. Conservacion exterior:
Media. Calidad del edificio: Media. Calidad interior: Media. Oferta de venta: API. P.V.P.: 504.000,00€. Precio neto: 463.680,00€. Observaciones
. Caracteristicas basicas Casa o chalet independiente 259 m?2 construidos, 225 m? (tiles 3 habitaciones 2 bafios Parcela de 644 m? Plaza de
garaje incluida en el precio Segunda mano/buen estado Armarios empotrados Orientacién sur Construido en 1978 No dispone de calefaccion
Certificacion energética: no indicado Equipamiento Aire acondicionado Piscina.

2 CALLE MANAGUA 515.877,12 € BENIDORM 1.768,64 €/m?

Vivienda unifamiliar aislada. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) 38,5445 -0,142191. CP: 03502 Superficie construida computable: 271,00m2.
Superficie til: 357,73m2. Superficie parcela: 1.000,00mz2. (7 D + 5 B). Ascensor: No. Antigliedad real estimada: 31 afios. Conservacion exterior:
Media. Calidad del edificio: Media. Calidad interior: Media. Oferta de venta: API. P.V.P.: 630.000,00€. Precio neto: 515.877,12€. Valor unitario
parcela: 378,35€/m2. Valor resto parcela: 36.575,09€. Observaciones : Caracteristicas basicas Casa o chalet independiente 3 plantas 350 m?
construidos 7 habitaciones 5 bafios Parcela de 1.000 m? Terraza Balcon Plaza de garaje incluida en el precio Segunda mano/buen estada
Armarios empotrados Trastero Orientacion sur, este Calefaccion individual: Bomba de frio/calor Certificacién energética: E (IPE no indicado)
Acceso adaptado a personas con movilidad reducida Equipamiento Aire acondicionado Piscina Jardin.

3 AVENIDA PERU 598.000,00 € BENIDORM 2.005,05 €/m?

Vivienda unifamiliar aislada. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) 38,5422 -0,140208. CP: 03502 Superficie construida computable: 298,00m2,
Superficie atil: 247,34mz2. Superficie parcela: 995,00m2. (4 D + 5 B). Ascensor: Si. Antigledad real estimada: 25 afios. Conservacion exterior:
Media. Calidad del edificio: Media. Calidad interior: Media. Oferta de venta: API. P.V.P.: 650.000,00€. Precio neto: 598.000,00€. Valor unitario
parcela: 295,99€/m2. Valor resto parcela: 494,30€. Observaciones : Caracteristicas basicas Casa o chalet independiente 258 m? construidos,
247 m? Utiles 4 habitaciones 5 bafios Parcela de 995 m2 Terraza Balcon Plaza de garaje incluida en el precio Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados Trastero Orientacion sur, oeste Construido en 1980 Calefaccion individual Certificacion energética: no indicado Acceso
adaptado a personas con movilidad reducida Equipamiento Aire acondicionado Jardin.

4 CALLE SALAMANCA 356.250,00 € BENIDORM 2.375,00 €/m?

Vivienda unifamiliar pareada. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) 38,5438 -0,133299. CP: 03502 Superficie construida computable: 150,00m2.
Superficie atil: 124,50m2. Superficie parcela: 20,00m2. (3 D + 2 B). Ascensor: No. Antigliedad real estimada: 35 afios. Conservacion exterior:
Media. Calidad del edificio: Media Baja. Calidad interior: Media-Baja. Oferta de venta: Particular. P.V.P.: 375.000,00€. Precio neto: 356.250,00€.
Observaciones : Orientacion sur.

5 CALLE OVIEDO 685.125,00 € BENIDORM 2.015,07 €/m?
Vivienda unifamiliar aislada. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) 38,532 -0,162164. CP: 03502 Superficie construida computable: 340,00mz2,
Superficie util: 282,20m2. Superficie parcela: 1.000,00m2. (7 D + 5 B). Ascensor: No. Antigiiedad real estimada: 31 afios. Conservacion exterior:
Media. Calidad del edificio: Media. Calidad interior: Media. Oferta de venta: API. P.V.P.: 787.500,00€. Precio neto: 685.125,00€. Observaciones
: Caracteristicas basicas Casa o chalet independiente 2 plantas 380 m? construidos, 375 m? Utiles 7 habitaciones 5 bafios Parcela de 1.000 m?
Terraza Plaza de garaje incluida en el precio Segunda mano/buen estado Armarios empotrados Trastero Orientacion sur, este Equipamientc
Aire acondicionado Jardin.

6 AVENIDA NICARAGUA 593.750,00 € BENIDORM 1.696,43 €/m?
Vivienda unifamiliar aislada. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) 38,5428 -0,141815. CP: 03502 Superficie construida computable: 350,00m2.
Superficie Gtil: 290,50m2. Superficie parcela: 1.000,00m2. (7 D + 5 B). Ascensor: No. Antigiiedad real estimada: 20 afios. Conservacion exterior:
Media. Calidad del edificio: Media Baja. Calidad interior: Media-Baja. Oferta de venta: Particular. P.V.P.: 625.000,00€. Precio neto: 593.750,00€.

Observaciones : Casa o chalet independiente, 350 m2 construidos, 7 habitaciones, 5 bafios, Parcela de 1.000 m? Terraza, Balcén, Plaza de
garaje incluida en el precio Segunda mano/buen estado, Armarios empotrados, Trastero, Orientacion sur, .

Coeficientes de homogeneizacion

N° | Direccién Antigiiedad | Calidad Calidad Tipologia ' Ubicacion Otros

conservacion edificio inmueble inmueble = concreta componentes
1 CALLE LAS FLORES -1,40 % 0,47 % 0,57 % 0,00 % 3,24 % 3,24 %
2 CALLE MANAGUA -5,60 % 0,93 % 0,86 % 0,00 % 3,57 % 3,57 %
3 AVENIDA PERU -10,40 % -1,04 % 0,86 % 0,00 % 357 % 3,57 %
4 CALLE SALAMANCA -1,26 % 0,47 % 1,71 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %
5 CALLE OVIEDO -3,14 % -0,93 % 1,14 % 0,00 % 1,98 % 3,86 %
6 AVENIDA NICARAGUA -8,57 % 0,47 % 1,71 % 0,00 % 3,86 % 3,86 %

Para la obtencion de los coeficientes finales de homogeneizacion se han segmentado de forma concreta los correspondientes a la antigiiedad, situacion en
mercado local, calidad del edificio e inmueble, asi como el de las tipologias compatibles. Por Ultimo se ha utilizado un componente denominado de forma
genérica "otros componentes" que tiene en cuenta de forma discrecional, la singularidad, calidad de vistas y situacion relativa.
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Homogeneizacién

f 3 Grado de A : Coeficiente Unitario
o oy . .z 0 -
! DI EeElEm comparabilidad Ui erigen homogeneizacion Peso () homogeneizado
1  CALLE LAS FLORES Méaximo 1.790,27 1,05 - 1.883,23
2  CALLE MANAGUA Medio 1.768,64 1,01 - 1.789,54
3 AVENIDA PERU Medio 2.005,05 0,96 - 1.923,44
4 CALLE SALAMANCA Minimo 2.375,00 1,00 - 2.374,05
5 CALLE OVIEDO Minimo 2.015,07 1,03 - 2.071,48
6 AVENIDA NICARAGUA Minimo 1.696,43 1,00 - 1.693,78
Valor homogeneo adoptado (€/m?) 0,00 1.955,92
Histograma de valores y situacion en los mercados locales
= Mapa Satélite
= V. Unit. Sondeo (£/m?) B V. Unit. Sendeo (€/m=) ==
—— V. Homogeneo -—— Lineal (Rango Superior)
-—— Lineal (Rango Inferior) I intervalo Rango -
—— Desviacion WMaxima Permitida —— Desviacion Minima Permitida Pr s
I Intervalo Desviacion w4 5 ’ ,
KEZ.SEIEI- fal ! Benidorm

i URB. LAS

w 2.000 £ . = =
‘= 1500 i Balcon del Mediterraneo e T;{;n‘;ﬁ
1.000 b Plagiee g e '
- Poniente e >
500 R
o

T T T T T
1 2 3 4 5

“alores Unitari

5 6
Sondeos =

Datos de mapas ©2020 Inst. Geogr. Nacional | 500m L1 | Términos de use | Notificar un problema de Maps

Observaciones de la homogeneizacion

El Valor homogeneizado de 1955.92 €/m?, se ha obtenido mediante el ajuste de las muestras con una desviacion tipica de 241.22 €/m2 sobre el valor
medio. Para la eleccién de los testigos se ha tenido en cuenta el grado de comparabilidad que contempla, entre otros, la ubicacién, superficie, antigtiedad,
fecha y tipologias anélogas. La muestra obtenida, indica que la poblacién de inmuebles comparables en este mercado local se distribuye normalmente, por
lo que el valor unitario medio oscila entre los 1714.70 €/m2 'y 2197.14 €/m2.

En el muestreo realizado se han tenido en cuenta las actuales circunstancias del mercado, por lo que se ha descontado en la totalidad de los testigos.
como medida adicional, un margen de negociacién correspondiente a la situacion actual bajo la afeccién de circunstancias excepcionales, sin precedentes,
de confinamiento y escasa actividad.

Resumen de valores unitarios adoptados por elemento

Tipologia Superficie Valor homogeneo  Coeficiente Valor unitario
polog adoptada (m?) adoptado (€/m?) tabla fondo adoptado
V.aislada Baja 218,26 1.955,92 - 1.955,92

9. CALCULO DE VALORES

Los métodos adoptados en el presente informe son:
Método del coste o reemplazamiento
Método de comparacion

Observaciones del calculo
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Se ha utilizado el método de comparaciéon cumpliendo el articulo 21 de la orden. Para ello, se ha tenido en cuenta la situaciéon actual, como el uso de
comparables con fecha posterior al inicio del confinamiento y una revisién de los descuentos por negociacion de simulacién compra.

Valor Residual (Método 4, 8 6 9)

La repercusion de suelo se ha calculado de acuerdo a la siguiente férmula:
Repercusion de suelo = (Vm-B°) — (Cc+Gn), donde:

Vm = Valor de mercado a nuevo (euros/m?)

B° = Margen de beneficio del promotor medio

Cc = Coste de Construccion

Gn = Gastos necesarios

Beneficio promotor Coste de construccion + Valor unitario repercusion
., Valor mercado a nuevo ) A .
Método 4 &/m? medio Gastos medio considerado de suelo estéatico
m % €im2 €/m2
Residencial aislados(Sobre rasante) 2.200,00 22,11 887,50 826,08

Justificacion del Valor del Coste de Construccion / Gastos necesarios

"Se considera como coste de la construccién el de ejecucioén por contrata, que sera la suma de los costes de ejecucién material de la obra, sus gastos
generales, en su caso, y el beneficio industrial del constructor.”

Los costes de construccion utilizados en el presente informe provienen de un estudio interno de la sociedad en los distintos mercados locales a partir de la
informacion directa de distintos participantes en el mercado de la construccion junto a datos de publicaciones sectoriales, generando unos rangos de costes
unitarios de construccion adecuados a la tipologia constructiva y entorno donde se ubican los inmuebles.

Zona geografica ALICANTE
Tipologia Minimo coste construccién (€/m?) Maximo coste construccion (€/m?) Valor medio construccidn s/g (€/m?)
VIVUNI 620,00 800,00 710,00

"Los gastos necesarios seran los medios del mercado segln las caracteristicas del inmueble objeto de valoracién, con independencia de quien puede
acometer el reemplazamiento. Se incluyen, entre otros, los siguientes: impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacién de la
declaracion de obra nueva del inmueble, honorarios técnicos por proyectos y direccién de obras u otros necesarios, costes de licencias y tasas de le
construccioén, importe de primas de seguros obligatorios de la edificacion y de honorarios de la inspeccion técnica para calcular dichas primas, gastos de
administracion del promotor y los debidos a otros estudios necesarios.

No se consideran dentro de dichos gastos ni el beneficio del promotor, ni cualquier clase de gastos financieros o de comercializacion.”

Coste de reemplazamiento o reposicién bruto

Valores unitarios
El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo de un inmueble es la suma de las inversiones que serian necesarias para construir, en la fecha de le
valoracion, otro inmueble de las mismas caracteristicas (capacidad, uso, calidad, etc.) pero utilizando tecnologia y materiales de construccién actuales.

Tipologia Superficie Repercusién del cons\t/i:::)(r:. sin Valor otros 1) C.R.B. unitario
adoptada (m?) suelo (€/m2) gastos (€/m?) gastos (€/m2?) (€/m2)
V.aislada Baja 218,26 826,08 800,00 156,88 19,61 1.782,96
Resto parcela (*4)176,47 (52,94) 826,08 - 826,08
Sétano (178.10 m2) 500,00 500,00
Zona barbacoa (14.84 m?) 285,00 285,00

(*1) Porcentaje valor otros gastos respecto del valor de construccion

(*4) Superficie resto de parcela (edificabilidad). Se expresa el valor del resto de parcela mediante la aplicacién del valor de repercusion de suelo a la
edificabilidad permitida urbanisticamente o debidamente justificada sobre la superficie de resto de parcela. Se ha tenido en cuenta una parcela
repercutible de 727,53 m? y una superficie construida de 218,26 m? de techo a tales efectos. Por tanto, el valor unitario de suelo final obtenido es de:
VALOR UNITARIO DE SUELO FINAL 247,82 €/m?

Valores totales

I Superficie Valor del suelo congt?z::ion Coste g‘astos Valor construcc. rep\zlazlizrién
adoptada (m?) €) sin gasto (€) necesarios (€) total (€) bruto (€)
V.aislada Baja 218,26 180.300,22 209.645,95 34.240,63 208.848,63 389.148,85
Resto parcela (*4)176,47 (52,94) 43.732,68 - 43.732,68
Sétano (178.10 m?) 89.050,00 89.050,00
Zona barbacoa (14.84 m?) 4.229,40 4.229,40
Subtotal 218,26 224.032,90 302.128,03 526.160,93
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Tipologia Superficie Valor del suelo congt?lsjf:iion Coste g.astos Valor construcc. rep\:)asliirién
adoptada (m2) €) sin gasto (€) necesarios (€) total (€) bruto (€)
Totales
Valor del suelo (€) 224.032,90
Valor de la construccién a nuevo (€) 302.128,03
Valor de reposiciéon bruto (€) 526.160,93

Coste de reemplazamiento o reposicion neto
El valor de reemplazamiento neto o actual (CRN) es el resultado de deducir del coste de reposicion bruto (CRB) la depreciacion fisica y funcional de
inmueble en la fecha de la valoracion.

Trreloai Superficie De'pr‘eciaci()n Deprgciacién C.R.N. unitario | Valor del suelo c:)/rilsc::udcec:gn repos\ilgléor: —
adoptada (m?) fisica (%) funcional (%) (€/m?) €) depreciado (€) ®
V.aislada Baja 218,26 20,00 0,00 1.591,58 180.300,22 167.078,90 347.379,12
Resto parcela 176,47 (52,94) 0,00 0,00 826,08 43.732,68 - 43.732,68
Sétano (178.10 m?) 25,00 0,00 375,00 66.787,50 66.787,50
Zona barbacoa (14.84 m?) 25,00 0,00 213,75 3.172,05 3.172,05
Subtotal 218,26 2.112,49 224.032,90 237.038,45 461.071,35
Observaciones a la depreciacion fisica
V.aislada Baja: Reformas y mantenimiento a lo largo del tiempo
Valor del suelo (€) 224.032,90
Valor de la construccién depreciado (€) 237.038,45
Valor de reposicion neto (€) 461.071,35
Valor por aplicacion del método de comparacién y comparaciéon ajustada
Superficie V.unitario sin Cq?fifziente Valor por Coeficiente de Valor por Valor
Tipologia adoptada equipamient. m;cggo comparacic’)n ‘ajuste /' cqmparacion compargcién
(m?) adoptado (€/m?) R asignado (€) hipotecario ajustado (€) con anejos (€)
V.aislada Baja 218,26 1.955,92 1,23 426.899,10 1,00 426.899,10 540.591,33
Valor total por comparacion (€) 426.899,10
Valor total por comparacién ajustado (€) 426.899,10
Valor total por comparacién con anejos (€) 540.591,33

10. RESUMEN DE VALORES AGRUPADOS

No procede la impresion de este capitulo

11. VALOR DE TASACION / HIPOTECARIO

Desglose de valores de coste y mercado por finca registral

. . Valor
- n Sup. adoptada Valor reposicion Valor reposicion Valor de mercado .. s, :
P méaximo legal
Jdentificadandelibien edific./parcela (m?) bruto (€) neto (€) ©) (1) e 9
Finca/componente 4814 218,26 526.160,93 461.071,35 540.591,33 -
V.aislada Baja 218,26 / 904,00 526.160,93 461.071,35 540.591,33 -
Totales 218,26 / 904,00 540.591,33

(*1) Valor de mercado, no necesariamente coincidente con el valor de compraventa.
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Desglose de valores de coste y mercado por finca registral

- - Valor
- n Sup. adoptada Valor reposicion Valor reposicion Valor de mercada .. s, :
Identificador del bien edific./parcela (m?)  bruto (€) neto (€) ©cn " legal

El valor de mercado expresado en la presente tabla corresponde al menor valor de los calculados por los procedimientos anteriores, pudiendo ser el valor
final del informe otro distinto justificado en el siguiente apartado

Desglose de valores de tasacion por finca registral

Valor de seguro = Valor de seguro

construccion (€) hipotecario (€) Valor de tasacion

L e Sup. adoptada Valor del suelo

edific./parcela (m?) €) *1) *2) / hipotecario (€)

Finca/componente 4814 218,26 224.032,90 302.128,03 316.558,43 540.591,33
V.aislada Baja 218,26 / 904,00 224.032,90 302.128,03 316.558,43 540.591,33

Totales 218,26 / 904,00 224.032,90 302.128,03 316.558,43 540.591,33 €

(*1) Valor de seguro a efectos de asegurar el CC a nuevo
(*2) Valor de seguro segun art. 10 del RD 716/2009

Valor total de tasacion 540.591,33 €

Valor hipotecario 540.591,33 €

Determinar, como valor de tasacion, el Valor Hipotecario del bien inmueble que ha de servir de garantia de un crédito hipotecario que pueda formar parte
de la cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario.

La presente tasacion se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos en la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de marzo (y posteriores
modificaciones), sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras (publicada en el BOE de
9.04.2003, en lo que aplica para la finalidad prevista en su articulo 2. a).

Este informe se emite bajo la afeccién de circunstancias excepcionales, sin precedentes, de confinamiento y escasa actividad motivadas por la pandemia

global por el Nuevo Coronavirus. Ante la falta de normalidad en el mercado, los precios utilizados para valorar pueden no reflejar el efecto que se derive de
la presente situacion.

12. RESERVAS DEL INFORME

Condicionantes
El presente informe carece de condicionantes.

Advertencias generales

A3RB - (DESCRIPCION REGISTRAL INCOMPLETA - DIRECCION / LINDEROS-) DISCREPANCIAS ENTRE REALIDAD FISICA Y DESCRIPCION
REGISTRAL SIN DUDAS SOBRE IDENTIFICACION O CARACTERISTICAS PRINCIPALES: Se advierte que existen discrepancias entre la descripcion
registral y la realidad fisica comprobada, que no inducen a dudar de su identificacion o caracteristicas del inmueble, en cuanto a:

Debera describirse el inmueble con su actual nombre de calle y numeracién de policia, en coincidencia con las premisas de tasacién, para su corrects
identificacion

A3RK - VINCULACION REGISTRAL-CATASTRAL: En la documentacion registral aportada no consta, no coincide o la referencia catastral que consta nc
se encuentra coordinada con catastro, por lo que se aconseja consignar registralmente ésta a la finca registral valorada, segun la nueva redaccion del
articulo 10 de la modificacién de la Ley Hipotecaria de 1946 por la Ley 13/2015, de 24 de junio.

A3RB1 - (DESCRIPCION REGISTRAL INCOMPLETA - SUPERFICIES-) DISCREPANCIAS ENTRE REALIDAD FiSICA Y DESCRIPCION REGISTRAL
SIN DUDAS SOBRE IDENTIFICACION O CARACTERISTICAS PRINCIPALES: Se advierte que existen discrepancias de superficie entre la descripcién
registral y la realidad fisica comprobada, que no inducen a dudar de su identificacién o caracteristicas del inmueble.
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Advertencias generales

La superficie real comprobada es muy superior a la descrita en Registro, y bastante similar a la descrita en Catastro, no observandose incumplimiento de la
Normativa vigente, ni irregularidades que impidieran su Legalizacién (Declaracion de la Obra Nueva Ampliada Existente), indicando la conveniencia de que
se inscriba de forma completa y coincidente con la realidad comprobada y con las premisas de tasacion.

MER3-Al1 - SITUACION DE MERCADO. PANDEMIA GLOBAL COVID-19.: Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afeccion de
circunstancias excepcionales, derivadas de la crisis originada por la pandemia global del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre significativa
sobre cuél pueda ser la evolucién futura del valor de mercado de los inmuebles valorados. Dicha evoluciéon dependera de la magnitud del impacto que la
pandemia ejerza sobre el conjunto de la economia y sobre las variables que son relevantes para la formacion de precios.

Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas adicionales en los métodos de valoracién, que ayudan a obtener
valores que reflejen razonablemente la situacién actual del mercado y que se indican en el informe.

Observaciones

A3VI - ACTUALIZACION DE EXPEDIENTE: El presente informe de tasacién actualiza el realizado por nuestra empresa con fecha 20/01/2020 y n° de
expediente 15/2020/02292/000001

0O3VM - COEFICIENTE DE DEPRECIACION INFERIOR AL TABULADO: La depreciacién por antigiiedad aplicada al inmueble es menor que la que le
corresponde por su edad inicial, debido a las reformas que ha sufrido en el tiempo y la conservacion que presenta en la visita.

13. FECHAS DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

Fechas informe y otros intervinientes
17/08/2020
18/08/2020

18/02/2021
FRANCISCO LLORCA
ZARAGOZA

ARQUITECTO TECNICO

Este informe consta de 14 paginas numeradas de la 1 a la 13 y anexos numerados.

Firmas

En representacion de VALMESA, Valoraciones SUPERVISOR TASADOR FRANCISCO LLORCA ZARAGOZA
Mediterraneo, S.A. RAFAEL MIRALLES BOTELLA ARQUITECTO TECNICO
ARQUITECTO TECNICO COLEGIADO 3945 en C.O.A.A.T. ALICANTE

COLEGIADO 1143 en ALICANTE

ARTICULO 5 LEY ORGANICA 15/1999, DE 13 DE DICIEMBRE, DE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL (en adelante, LOPD): VALORACIONES MEDITERRANEO, S.A. incorporara los datos personales que
proporcione en este documento a un fichero de su responsabilidad. Usted es consiente que dichos datos sean tratados con las finalidades de servir para la realizacion de un trabajo de valoracién. El Responsable del mencionado fichero es
VALORACIONES MEDITERRANEO, S.A.y su direccién es Urb. Barrina Norte 36, 03502 BENIDORM (Alicante) direccion a la cual, usted podra remitir un escrito identificado con la referencia Proteccién de Datos para el ejercicio de sus
derechos de acceso, rectificacién, cancelaciony oposicién. QUEDA PROHIBIDA LAREPRODUCCION TOTAL O PARCIAL.
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n° 4.350 con fecha 31/10/1988 Domicilio Social: Ed

N° Informe  15/2020/23637/000001
Fecha emision  18/08/2020
Su referencia  00010000022919960555
N° Informe anterior 15/2020/02292/000001

valmesa

1.- EL INFORME/CERTIFICADO DE TASACION AL QUE QUEDA ANEXO ESTE DOCUMENTO TIENE COMO FINALIDAD DETERMINAR, COMO VALOR DE TASACION, EL VALOR HIPOTECARIO D
BIEN INMUEBLE, PARA QUE PUEDA SERVIR DE GARANTIA DE UN CREDITO HIPOTECARIO QUE PUEDA FORMAR PARTE DE LA CARTERA DE COBERTURA DE LOS TITULOS HIPOTECARIO
(ECO.A)

Objetoy aplicabilidad: Inmuebles garantia de préstamos hipotecarios.
El uso del presente informe queda limitado a la finalidad indicada en el mismo, no siendo posible su utilizacion para ningtn otro propdsito distinto al expresado.

2.- LA PRESENTE TASACION ESTA SUJETA A UNA NORMATIVA ESPANOLA ESPECIFICA Y DE CUMPLIMIENTO OBLIGAT@RI@ncreto La Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del mercado
hipotecario y sus normas de desarrollo, diversas normas dictadas por el Banco de Espaiia para valoracion de inmuebles y colaterales de las entidades de crédito, asi como la Ley de Enjuiciamiento Civil (por
ejemploensuarticulo 682.2.1°), exigen que las tasaciones, sean realizadas:

A)RESPECTO ALAPROPIATASACION: De acuerdo conlaOrden ECO/805/2003, de 27 de marsobre normas de valoracién de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras
(publicada en el BOE de 9.02.2003) asi como en sus posteriores modificaciones, en lo que se aplica para la finalidad prevista en su articulo 2. A) “garantia hipotecaria de préstamos y créditos que formen o vayan a
formar parte de la cartera de cobertura de titulos hipotecarios de una entidad bancaria”y posteriores modificaciones alamisma.

B) RESPECTO A LA SOCIEDAD DE TASACION AUTORA DEL INFORME: Necesariamente por una Sociedad de Tasacién Homologadayegistrada y supervisada por el Banco de Espafia. Ademas las
Sociedades de Tasacion estan sujetas a las norma establecidas en el Real Decreto 775/1997, sobre régimen juridico de homologacién de servicios y sociedades de tasacién (BOE de 13.06.1997), en los aspectos
que regulan las competencias profesionales del facultativo y de la sociedad de tasacién que suscriben el informe, asi como las normas de conducta a las que ambos quedan sujetos.

3.- EL VALOR DE TASACION QUE CALCULA/SE CONTIENE EN EL INFORME/CERTIFICADO DE TASACION DEL QUE ESTE DOCUMENTO ES ANEXO ES EL VALOR HIPOTECARIO DEL BIEN, co
BASE DE VALORiefinido en la normativa espafola y de la Unién Europea como “una tasacion prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble, teniendo en cuenta los aspectos duraderos a largo
plazo de lamisma, las condiciones del mercado normales y locales, su uso en el momento de latasacion y sus usos alternativos correspondientes”.

Dicho valor se ha estimado a través de la/s metodologias sefialadas tanto en el Informe como Certificado que lo resume.

Ademas y a efectos de seguro de dafios con el que debe contar el inmueble para ser movilizado en el marco del mercado hipotecario, el presente informe calcula y aplica el Valor de reemplazamiento bruto o a
nuevo delinmueble, definido como la suma de las inversiones que serian necesarias para construir, en la fecha de la valoracién, otro inmueble de las mismas caracteristicas pero utilizando tecnologia y materiales
de construccion actuales, todo ello excluyendo el valor del suelo donde se sittia el inmueble y deducida la depreciacion fisica y funcional delinmueble actual.

Enelapartado 2.Identificacién y Localizaciéndel expediente se incorporan la informacién procedente de las fuentes especificadas en “Datos registrales” y “Datos catastrales” (Sede Electrénica del Catastro) asi
comoenelapartado 6. Situacién urbanisticaqueda especificada las caracteristicas urbanisticas comprobadas por la Sociedad de Tasacién del ayuntamiento de la localidad donde se ubica. En el capitulo 3.
Comprobaciones y documentacidn, las especificadas en concreto en el apartado "Resultado de las comprobaciones por identificacion” queda expresado si se ha realizado o no visita interior al inmueble valorado.
Enelcapitulo 8,Andlisis del mercado, en concreto "Sondeos de mercado" se precisa la naturaleza de los datos de mercado (ya se trate de transacciones reales de compra o alquiler, de ofertas ajustadas). En el
capitulo 9. Célculo de valores, quedaran justificados los costes de ejecucion de obras, de rentas producidas por la explotacion del bien, etc., utilizados en la estimacién del valor de tasacion.

4.- ASUNCIONES ESPECIALES

A efectos de las asunciones que se han llevado a cabo en el informe seran las especificadas en:

- capitulo 3. Comprobaciones y documentacion. Las especificadas en concreto en el apartado "Resultado de las comprobaciones por identificaci
- capitulo 5. Descripcién y superficies. En concreto las especificadas en el "Cuadro de comprobacién de superficies”.

El resto de asunciones como es el caso de hipétesis de edificio terminado (en los casos de valoracién de un inmueble en proyecto o en construccién), inmueble arrendado o libre de inquilinos o el estado de
proteccion de unavivienda sujeta a algun tipo de proteccién oficial se expresan en el informe en el capitulo 7. Documentacion legal, régimen de proteccién, tenenciay ocupacion.

5.- ALCANCE DEL INFORME
El presente informe al establecer como valor de tasacion el valor hipotecario del bien inmueble pretende ofrecer al potencial prestamista de un préstamo hipotecario una referencia del valor del inmueble como
garantia del préstamo. Dicho valor no deberia por tanto servir como referencia del valor de mercado del inmueble ni, por tanto, de su eventual precio en el mercado en el momento de la valoracion.

6.- CAUTELAS

Valoraciones Mediterraneo, S.A. (VALMESA), emite el presente informe de valoracién de acuerdo a la documentacién obtenida de los registros publicos de la Propiedad y de Catastro asi como de otras
documentaciones aportada por el cliente o por terceros.

Dichas documentaciones se consideran fidedignas y completas; salvo que se indique lo contrario, no se verifica la certeza de la misma y, por tanto, VALMESA NO asume responsabilidad sobre su veracidad o
posiblesincorrecciones o erratas que contengany sobre las consecuencias que esta pueda traer sobre el valor de tasacion.

En caso de que se hayan detectado discrepancias entre la realidad observada y alguno de los documentos, VALMESA ha adoptado la informacién mas realista aunandola con el principio de prudencia a efectos de
adoptarlaen lapresente valoracion.

VALMESA no se responsabiliza del uso de este informe para una finalidad distinta para la que ha emitido este informe de tasacion. El presente informe se ha realizado para uso exclusivo del solicitante y para la
finalidad expresada. VALMESA no asume responsabilidad por su uso por terceros, salvo en el supuesto que la finalidad sea Garantia hipotecaria de créditos o préstamos (Art.2 Orden EC0O/805/2003, de 27 de
marzo) respecto de las Entidades financieras a que se dirija el mismo.

VALMESA no posee ningUninterés especifico enlavaloracion.

A efectos de la visita realizada al inmueble, se ha limitado a una inspeccién ocular con acceso al interior del mismo, pero no se han realizado ningtn tipo de comprobacién sobre estados estado constructivo o
estructural de la edificacion ni de instalaciones o cualquier elemento oculto ala vista, por lo que el presente informe no constituye en ningtin caso un informe pericial sobre dichos aspectos del inmueble valorado.

Respecto alos terrenos, no se han efectuado mediciones topogréficas ni estudios medioambientales, por lo que no son objeto de este informe este tipo de actuacion.

Enlatasacion delinmueble se han considerado las servidumbres, cargas, arrendamientos o cualquier otra limitacién que contempla el informe. Por tanto para cualquier otra carga o afeccion distinta a las tenidas en
cuenta, se debera realizar un nuevo estudio valorandose su incidencia en el valor de lamisma.

Salvo que se indique lo contrario en elinforme, se presume que no existen procedimientos judiciales o administrativos que puedan alterar el uso o propiedad del inmueble o su legalidad misma.

En elinforme de tasacién, el desglose de valor entre edificacién y terreno y en su caso sus anejos inseparables, se indican a efectos meramente informativos y no podran utilizarse los valores parciales de manera
independiente y separada, salvo que se indique lo contrario en el informe. Los valores que se indican lo son del inmueble en su conjunto y no como partes aisladas del mismo.
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Urbanistica

N° Informe  15/2020/23637/000001

Fecha emision 18/08/2020

Su referencia  00010000022919960555
N° Informe anterior 15/2020/02292/000001

IS ) ¢

-
‘-‘_-_-_‘_I—
h-__'z‘-h‘——'_—_-:ﬁ‘_ g
AYUNTAMIENTO DE BENIDORM /:_J e
|ALICANTE) ¥ o |
! 49
SECCION 84, VIVIENDA UNIFAMILIAR, a
A
Tdartiflaanisin v cavacterizacidn. \\' .
LUl

1.- En el plano de calificacién de suelo se delimitan
los enclaves en gque son de aplicacidn las prassntsas
condlolones particulares; Yea cuales =& handivldide a
4 wasz anm otras mas paquefias por variacion de las condi-
cinnes de volumen (grades) ¥ de compatibilidad de usos
{niveles). El cédigo correspondiente es VO,

2. = Loa aAmbitos incluides corresponden baslcamenis a 1as
dsnominadas “uwrbanizacion2s™ o desarrellos sxtsnsivos ds
wivisnds unifamilisr, normaimente aislada, promevidas
por la iniciativa privada ¥ no conexas, en su orlgen,
con el desarrolle urbano del ndcles prinecipal, situacicén
ésta que ha cambiado Gltimamente, habiéndose practicado
tal contigilidad en casi todos los casos.

Ah = Ooandiciones de parcelacidn.

1.- Las nuevas parcelas resultantes de segregacidn o

reparcelacién cumplirdn las siguienbes condiclionss:

a) Grade 1.- Superficie no inferior de 1.000 m2,
Frontal n¢ menor de 25 m.

b) Grade 2.- Superficie no inferior de 1.@@0@ m2.
Frontal no 2

) Grado 3 - Superficias
Frontal ne

d} Grade 4.- Superficie
Frontal no

Do F |
s} Las parcelaz que s2 destinen a ugEBEéaﬁfi%Struc‘
turales no tendrén aue cumplir los anteriores requi-
zitos bastandoc con 1 de recaer directamente a vial

piblico,

2.- Las parcelas exlatsntes son edificables =i permiten
albergar-uann ¥viviznds camplisnds las condinionas ganera-
les de tal use ¥ las siguientes condiciones particula-
res. Las destinadas 2 usos infraestructurales son edi-
fimables para dichos uszos en todos los cases.

Ordenanzas / normas urbanisticas
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¢

d

¥

b

g s

&
[

[ALICANTE]

e
AYUNTAMIENTO DE BENIDORM — =
-

Art.

Art.

. - )
36.- (Condiciones de VOLUmMSD. s

b+ L
1.- La gdificacidén satizfard las aiguientes referentes a
au poasieidn:

a) Las fachadas de la edificacidn distaran al menos
de 5 m, de linders y frontal permitiéndose ademnas:

&.%. Adgzarse &= ung o miz trames de lindero
suando otra existente o de edificacidén conjunta
simulténea lo haga en ese mismo tramo ocupando el
misme alzade medianero.

a.%.- Podran sobresalir des las fachadas log ale-
mentos salisntes parmitides sen  cardctar general
pan 1a  condicién de no situarse a menos de 3 m.
de lindez vy frontales.

a.3.- En grade 1 se permite gque ia parte de edi-
ficacisn destinada a garaje, de una 55la planta ¥
con acossc desds sl frental se adose  a édsta,
limitandmsa 1z seonpacisn de &1 a un maximo de 8
m. v =in superar la tercers parte da su longitud.

z,4.- Las construcciones subterraneas podran
sleanzar les linderos y guardardnp del frontal una
separacidn no mener dz § o=,
2 - La acnpacién de la superficie de la parcela por la
adificacién no superard en Los grados 1 y 3, el 25%, &n
grade 2, =1 33% ¥ en grado &, al 20%.

3.- La aliturs maxima de la sdificasidn
en gradess 1, 2 v 4 v de tres plantas

En grade 2 sl es edificacidn destinfidf _qdisig;hnnts a
asoe hotelero se admite hasta 6 pla -
esta supuesto la superficie minimay

5,008 mt. Se lLeleran sdiancs. f

- La edificabilidad maxima es de 9,30 mi/mi=#h grades
v 2, 0,40 mi/m? en grade 3 ¥y B,16€ mi/m® en grado 4.

= p

47— . 4 eatETICAS .

1.- Ho =& permiten las cubierts=s metdlicas o reflectan-
tes.

9 - Las parcelas cercaridn su frontsl,

Ordenanzas / normas urbanisticas
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AYUNTAMIENTO DE BENIDORM

[ALICANTE] |

Ark.

Art.

s8:= Conticioges hiziénico-—ganitaries,

En toda parcela se dispondrié un uspacia libre de
edificacidn de al menos 3 m. de ancho ¥ ue 25 mé de su-
perficie por unidad de vivienda, no oocupsds por Sparca
miento, tendedero U obro destinoe quc SUPCngs merma de mn
gapacidid da ttlilizscidn acmo tal espacie libre.

39.- Condiciones de uso.

El uso carocterissiecs az 2l reasidencial, an la moda-
ad da wivianda unifamiliar en parcela exclualva con
siguientes particularidades y excepcionas:

a) En grade 2 si la parcela ea superior a 1.0@% m2
de suparficie se admite mas de una vivienda por
parceis hasts an mimers no stuperior a2 la parte sn-
tara de dividir dicha superficie expresada en metros
auadrades por 589, ¥ con la condicién de gque cada
vivienda tengs acceso directo desde el exterior sin
elemento comin de la edificacién.

bl 5a sdmiten Yos usos tarcidrics, ofiginss y hote-
lawa am nivel b, an edificacidn exclusiva con las
limitaciones de no autorizarse grandes estableci-
mientos comerciales en ningan caso y de limitar los
usas comerciales en las parcelas recayentes a la
Ctra. del Hincon a restaurantes ¥y oiros sstableci-
misntos comerclales gue no sean discotecas ¢ ssta-
blasimisntoa aimilares aque suncongan gran ooncurren=
aia, m los que se limita au localizacidn a sus em-
plazamientos actuales, : ﬂnwmﬁ1¢_
t
¢} Los usecs deotacionales e lnyxiestr Lur
admiten =n todoesa los casos. h % {

:'."n

d} Coan la= rondiciones slguientﬂ‘.ﬁ : SB"\%P'E\I’-FTH'I 2 en
grade 2 la agrupacidén de varias adL£thqiqna¢; sti-
nadas exclusivamenta a wivienda uni
mente adesadas lateralmente, emplaZa a una de
elias sobre un espacic que pusds sar cersads, ¥
dispuestas, con ocoossc ¥y otras instalacienes oomi-
nas. en una parcala comin en régimen de propledad

b=

horizontal.
d.1, La ordenacidn gensral de ls agrupscidn
de ba;a ir ;Lﬂaludn an a2l pravastsa de edificacidn
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AYUNTAMIENTO DE BENIDORM
|ALICANTE)

\ > 3 sg

el L
Las determinaciones gue debesrd coniener la

referida ordenacidn son:

a) Dalimitacidn v superficies de losa espaclos
privativos ¥ de los eapacios mancomunados.

b) Usca, edificabilidad y ocupacidén maxlma de
dichos espaclos.

) Caracteristicas de volumen, alzado y posi-
cidén de las edificaciones.

d) Espacios de circulacidn interior rodada v
peatonal, aparcamientos ¥ ascessa, dobisnds
cumplir les=  =ocaszos rodados las condiciones

SRR

safialadas para los garajes en las Hormas Urba-
nisticas.

e) Esquema de los servicios e infrassiruciuras
de urbanlzacldin guse z& pravoan.

d.7.- Las condiciones gque debe cumplir la agrupa-
cldn son las siguientes:

) La ordenacién total, en su coujunio, obssar-
vEPh las csndicicnes de woupeEnisn, edificabi-
lidad v altura d= la zona ¥ grado, sin perjui-
cio de las condlicienes que s& indican en aste
apartado que prevalecerdn, como mis gzpecifi-
ET-

1) Laparcala:minima sord de 2.828 =2,

&) Las dimensiones minimas de cada espacio
privative serdn de 6,90 m. de fachada y de 250
n? de superficle. ga ucupacag§¢qgﬁfg§§f &5pa
clios podra ser total, e

d) La aliura méxima do la
2 plentasz, admitiéndose un

peatonal, desde la red viari t exnte -
rlor.

£1 T disposicisén de las edificaciones no
producird fachadas de longitud superior a 5id
m., nt distanciss entre fachadas de edifica-
cién independientes inferiores a 19 @.

g} Lo =zuperficie total destinada a usos priva-
rives no excedera del 50% de la total de la
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2.- Be

vienda,

) I.sa

parcela; la destinada & #3lnes & instelacio-
fiss deporyivas no ssrf nferior al- 20% de la
total de la pareela, debiendo poder inacribir-
aa en ella un cireulo de 25 m. de didmetro.

ja
i

h) La superficie ccupada por la adificacidn an

el espacio privative sera del 30% méxims.
4.3.- El provecto de edificacidn correspondients
rasolveri los sliguientes aspectos relativos a
urbanizacién intericr de la parcela: tratamiento
de la red viaria interior ¥ aparcamientos; abas-
tecimiento ¥ distribucidn de agua potable; abas
tacimiento o  distribuycidn 42 energis eldatricn;
vagogida v capalizacidn hasta el alcantarillade
de aguas residuales; recogida de residuscs sali-
dos: canalizacién de telefonia; casillercs posta-
lea; captacién vy distribucion de sefial de felevi-
sién ¥ irecuencia modulada; ¥ acondiclonamisnto
de sapacios libres ¥ depoertivos.

d.d.- El proyecto de nueva edificacidén para una
sgrupacidn deberd seér unitaric para toda ella; =u
@ jecucidn podra fragmentarse en el tlempo. La
iicencia da couvaclon de la viviesda Teguicres ls=
gravia sjesusidn  da la urbanizacicn a que =e re-
fisre ml apartado anterior en la fase en gque 5e
localice la vivienda gque se pretenda ocupar.

dispondra de una plaza de aparcamiento por vi-

Ordenanzas / normas urbanisticas

www.valmesa.com

Péagina n° 22 de 44



Insc.Reg.Mercantil de Alicante, Tomo 962, Libro 420, Secc.32%, Folio 88, Hoja 9.528 - CIF: A-03319530 Valoraciones Mediterraneo, S.A. Homologada por el Banco de Espafia, inscrita como Sociedad de Tasacién con el

0 VALMESA, Urbanizacién Barrina Norte, 36 - 03502 Benidorm (Alicante)

n° 4.350 con fecha 31/10/1988 Domi

valmesa

Documentacién Registral

N° Informe  15/2020/23637/000001

Fecha emision  18/08/2020

Su referencia  00010000022919960555
N° Informe anterior 15/2020/02292/000001

BEGEETHO DE LA PRGFIRDAN OE
AT JUSTE HIRER - SE1)

IF SIS -5
FECHA: sshe da julis da] ahe ds8 81l yeints

Cantestacisn n la patieisn 713

Hatario de Ban:dosm, Donsfia Josd Rancn Riul Hestre

DATOE DFE THECRIFCION

OEBCRIFCION

FIRCA DE BEMIDORM W' 4014

TCENTIFICACION UNICA FINCA RESTHTRAL IUMERD: 0400 100005498
BECTHEN WROr (VRO N0
Haturaleza UF cnnlx

Puerts 35, dltoaghon: COLDRIR Az

#ll clrmyenta petror cosderdis

FLBCH ANCEL SARC
o FARCERS TERRENO HF23
FARCELA TERREHS F°20
Fomdo., CALLE BE LA CTGR

Chales, apao oo

L
a1z
Liamady &
e
a dme

warialag
mafialeds con w

T Ve

dimero- wainkey ¥

i Finey rf . - = 4 . g r el el Articuls 10,4

Dofls  HARIA JESUS PINTC CABALLERD, &0
prLrativa.

-t i aa pay COEPE
MITORTZAMTE | a1
HUFROTOCOLO oE
IHECRERCION i b

D CEN PEEM) DOMINIG guh espaetes

CRRGAS
CTNDICTON READLUTONLA=
ACREEDG FIENNE LHCANGE
PRRFIOTIAC TN | 157
FRECIO APLATADG RGO, 6 RURGT
TOTAL LG, 3 EURL
A PARTIR DE: 10,1270

LB B L

TOI04 IS0 ILATIST

Nota Simple (FR 4814)

www.valmesa.com

Péagina n° 23 de 44



N° Informe  15/2020/23637/000001
Fecha emision  18/08/2020
Su referencia 00010000022919960555
valmesa N° Informe anterior  15/2020/02292/000001

Documentacién Registral

©

c

S

o

c

he]

3]

]

%)

©

i

)

°

°

]

°

2

(3]

o

%]

o

£

Q

o

o]

=

3}

7]

=

g5

g2

o 8 AUTORITANTE Ok OEE HOATORY acWea

- B PROTOCLE |

T = ENSENTPETON| = A |

3 1 s i

< S = COHEICI N SIS

m'c AEREJ}BID’R JHUAN HENNY LOCARG

T3 PARTTOTRACEON Lid

5N FRECIC AFLARADD:

2 Q TOTAL:

g8

g v EIFLEINE

S8

g & i PIAERD

S5 ALl B

I_Z ke 59 LIBRS: Y4 FOLEO: 191 FECHA: 0%/000HE

<g e e e e e e R LT

wn £ PO IUN BESGLaTmI A

S g ACREEDOR FITEE Pl LUCARTE

8 [ea] PARYICIBARCICH kit

e85 FARCIO APLAZADS: IO, 38 ENRGA

2% AL 1H, B30, 50 Rl

e

S8 A PRRTIR DE1

o 2

2 D_ AITORTLANTE | CON JOSE MONTFOAT . noMENGE

< W PROTOCOLE | OE FECHA: 13511782

o m INECRIPLION it OToRE 7T LIBRD: B4 POLIG: 151 FECHA: 09070«

os T e L P e O P A i i T b gl L

§ j Botussitey rolalivas o lo flhod greseotddor ¥ pendienton de Gespache, Vigeote =7 avienio i
> et adldn, Ll cleobe diel bio- Disrie def dis Anteriss ada Fechs Je edped ot de Ly prasanis

o e

3 .g g

S =

8 E MU by donsentes pridlenidn de deipachs

oz}

O =

<8 InfoERacsOnas Pandion o :

o 8 SipHar Faw Pendlencos gches eacs finees

o ‘g ¥ peticionss oo Lniodmaclan vlgentes subes eabi Finam.

¥ nples Fe ® esta [ 1
W hay- pellciohes o Wotes Sleples panddciber sobive estd Binda.,
Curka anes Mepdianied sobea sate Liocs:

Ralhay Certiflosciones pyndlentes sobre esta Linch,

lafoeaacionea sanisidas en Low 10 dias natursleos anteriarent
Ry notan de sats Fipdd reestidas an [}

gtgmw

L antorporatida de TN dasns dis iaaflan on L4 greaent s oot &l

Gaeda poohbacl

e Nigne Lhfarmit |5 pard la “onwalba-1rdi Aflpada ds peresbien FEnleas o jar il
sapressphdo la & dn la Ilntormacldd [lesteadeléd de La B RN
$T508SF ] IR,

Ales niccton d2l Msglasente General e Proteccifin aa Datos 2010 67 dnl Pazlossnto Enropoo
v dnd Shmas iy 27 de dbird] do' 2016, relativo a’la pe o T CL
lo dqpas pespecia Al "eatamients dr dakoa personeies ¢ a4 la Jlbce civculacion o aaton dutos
fen adilanca, "RGEDY] . gunda (nfoeradisi
= D canigrmidan  coh 1 ddspiasss en Ja sod bel Dod de patd
BEprEEdias on le mismy | B s3dE y oserka alsjete Ja trestaslsnts @ fnEsrpoerddos @ los Libros
Foeahdwng del #egd i CHYS FESposAalLe. o8 W] Fegl st raidor, aledds 0] uns y Fin 99l Erathsientg
lgs pecogides v preévistos Efpresamsnte 8h L Lormdb ive pegiztrel, 1y doedl slzee da pare
leglitizadurs de. eaté travamlento.
a Eanlgees ol af%, 8 g Lp [ndffuccddn de Lo Hlrocelén 4 Segorldad Juridics y Fe Plellcs Ao
|7 e [aleats de 1950, ol titwlar e jop datos queds inEocmade gue loa miemos sgran codides
i ) = e de sanie) wf w1 Sephchs S8l ) r He Ands fhneale o Here o tnosrbkod =
L Beqlsreo 4 mef bnforsads, A Lk lnetapclé, del fosbre ood@e Lh doncodnscion ¥ donicilio de
13 parwphsa 11 & 0 jurldieas i has Phollads hiSFAREEGR FEBREEED @ B Re g
= El porisdo de donkevyician e box dilny pe delesminard de addesdd & los erileriss o
aer La badbalaclsn seginiral . cesoloelones de Ld Bhroccin de Bugusidan Juridbéa ¢

L

anan kaElc

n° 4.350 con fecha 31/10/1988 Domi

tdad feiplas ok, low deeds pecoanalos

[ S Y

Insc.Reg.Mercantil de Alicante, Tomo 962, Libro 420, Secc.32, Folio 88, Hoja 9.528

Nota Simple (FR 4814)

www.valmesa.com Pagina n° 24 de 44



Insc.Reg.Mercantil de Alicante, Tomo 962, Libro 420, Secc.32%, Folio 88, Hoja 9.528 - CIF: A-03319530 Valoraciones Mediterraneo, S.A. Homologada por el Banco de Espafia, inscrita como Sociedad de Tasacién con el

0 VALMESA, Urbanizacién Barrina Norte, 36 - 03502 Benidorm (Alicante)

n° 4.350 con fecha 31/10/1988 Domi

valmesa

Documentacion Registral

N° Informe  15/2020/23637/000001

Fecha emision  18/08/2020

Su referencia  00010000022919960555
N° Informe anterior 15/2020/02292/000001

Ewts docusssto tncoiprn oo sella SLEcLdaldn pede GRTafiliben @i of e o ileg 100 draeds pse ol BRCEETNG FROFTERAL
DE RINIDOEY ! @ dia ocda de Julis del sho idde mil welnbs

|s2EANEE &L SLTRETTE SORLQ0 MJLI0 Sk FETIfLcaradn 0 CHV (9} aa pueds serificar 14 setnnticided s Antegridsd de e
Trasbatn 4 sapurts papel s ba diFEOTLON el ssivices Wb db Wezificainon

N

LA} ELEETR EPIGEL]

Berricis Web de YariFoceside; hibpeodlewe smplatreiores srglaey

Nota Simple (FR 4814)

www.valmesa.com

Péagina n° 25 de 44



Insc.Reg.Mercantil de Alicante, Tomo 962, Libro 420, Secc.32, Folio 88, Hoja 9.528 - CIF: A-03319530 Valoraciones Mediterraneo, S.A. Homologada por el Banco de Espafia, inscrita como Sociedad de Tasacién con el

n° 4.350 con fecha 31/10/1988 Domicilio Social: Edificio VALMESA, Urbanizacién Barrina Norte, 36 - 03502 Benidorm (Alicante)

WA

valmesa

Documentacion Registral

N° Informe
Fecha emision
Su referencia

N° Informe anterior

15/2020/23637/000001
18/08/2020
00010000022919960555
15/2020/02292/000001

Nataria:

Avd Alcoy Edif. Ia Gavina

<< Escritura de CARTA DE PAGO y CANCE-
LACION DE CONDICION RESOLUTORIA POR
TRANSCURSO DE PLAZO>>
N°: 1014 Fecha: 9/07/2020
Otorgada por; —----==--==r=mmmmm e e
NUMERO MIL CATORCE.----===========mmmnax=
En BENIDORM, a nueve de julio de dos mil
veinte,-----==--- maaran e e e LR R A
Ante mi, JOSE-RAMON RIUS MESTRE,
Motario del Ilustre Colegio de Valencia, con
residencia en Benidorm, =======scecccmmacmmncnccanan
=== COMPARECE ===
MARIA-JESUS PINTO CABALLERO, mayor de
edad, nacida el dia veintiocho de noviembre del afio
mil novecientos cincuenta y siete, casada bajo el
régimen legal de pactado de separacién de bienes
con DON ANTONIO ARIAS MECO (con D.N.Iy N.LF.
01.619.783-PF), empresaria de la hosteleria, vecina
de 03502-Benidorm, provincia de Alicante,

domiciliada en Calle Las Flores, nimero 19, con

- Falio 1 -

Escritura (Copia simple)

www.valmesa.com

D. Jose Ramdn Rius Mestre.
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D.N.I y N.I.F. nimero 21.409.939-K.-------------
Sus circunstancias personales resultan de sus
FAAMEE L ACIONES = = b i e e

=== [NTERVIENE ===

En su propio nombre y derecho. -—--—------—---
Le identifico por su documento de identidad an-
teriormente résefad.: ~-~-r-ro-rrenmemmmenrra T
Tiene a mi juicio capacidad legal necesaria para
otorgar esta Escritura de CARTA DE PAGO y
CANCELACION DE CONDICION RESOLUTORIA
POR TRANSCURSO DE PLAZO vy en consecuencia:
=== DICE Y OTORGA ===
I.- EXPOSICION. ------nommmmmmme e
A) Que por escritura autorizada por el Notario
de Benidorm DON JOSE MONFORT ROMERO, el
dia 12 de noviembre de 1982, bajo el nimero de
protocolo 2.966, DONA MARIA-JESUS PINTO
CABALLERO adquirié por compra a DON PIERRE
LECAROZ, DON JEAN-HENRY LECAROZ y DON
PIERRE-PAUL LECAROZ, |la siguiente finca: ------
DESCRIPCION: FINCA URBANA,--------------
CHALET que consta de tres dormitorios, cuar-
to de estar, comedor, cocina vy bafio, ----=========-

Ocupa ochenta y dos metros cuadrados,

Escritura (Copia simple)
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mas diecinueve metros cuadrados de garaje y
trece metros cuadrados de terraza descubierta.--

Se halla enclavado sobre la parcela de terrenc
sefialada con el nlimero veintiuno, en término de
Benidorm, partida de la Foyeta o Xixo, integrante
de la llamada Colonia Alsa, de mil metros, con cin-
cuenta decimetros cuadrados, ===========meomocnnaan

Linda: Este, parcela de terreno sefialada con el
numero veintidés; Sur, calle D. de la Urbanizacion;
Qeste, parcela de terrenc sefalada con el nimero
veinte; y Norte, finca de Angel Sanchez Zaragoza.-

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la
Propiedad de BENIDORM N°© 1, al Tomo 357, libro
54, folio 191, finca nimero 4814, inscripcion 33.---

B) El precio consistié en VEINTICUATRO MIL
CUARENTA EUROS Y CUARENTA Y OCHO CEN-
TIMOS DE EURO (24.040,48 €) equivalentes a
CUATRO MILLONES DE PESETAS, de las gue
quedaron aplazadas DIECIOCHO MIL TREINTA
EUROS Y TREINTAY SEIS CENTIMOS DE EURO

- Falio 2 -
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(18.030,36 €), equivalentes a TRES MILLONES
DE PESETAS, para ser satisfechas por la parte
compradora a la vendedora mediante el pago de
cuatro (04) letras de cambio debidamente
aceptadas, con wvencimientos los dias quince (15)
de los meses de marzo, junio, septiembre vy diciem-
bre del afio 1983.~==mr=m=remree e

En garantia del pago de las relacionadas letras
se establecid condicion resolutoria explicita. ---

II.- PAGO: Manifiesta la compareciente DONA
MARIA-JESUS PINTO CABALLERO, que ha
pagado las resefadas letras de cambio y que ha
guedado extinguida consiguientemente la referida
condigltn. - =i sns sl R

IIT.- REQUERIMIENTO: La compareciente
DONA MARIA-JESUS PINTO CABALLERO solicita
la cancelacion de la mencionada condicion resoluto-
ria, por caducidad de la misma,-========-=ceneneuon

Y ME REQUIERE para la constancia en acta de
tales hechos, requerimiento que queda cumplido.--

PROTECCION DE DATOS

En cumplimiento de la Ley Organica 15/1999,
de 13 de Diciembre, de Proteccion de Datos de Ca-

racter Personal, le informamos que los datos reco-

Escritura (Copia simple)
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gidos en el presente documento, van a ser incorpo-
rados a un fichero de tratamiento automatizado y
no automatizado. Esta informacién pasara a formar
parte de una base de datos necesaria para gestio-
nar las relaciones con los clientes y ejercer las acti-
vidades propias de la Notaria, conservandose en la
misma con caracter confidencial, —=======c=smacanaas

El Responsable del Fichero es el notario autori-
zante con domicilio a estos efectos en Avenida de
Alcoy, numero dos, Edificio La Gavina, escalera 1,
piso 29, 03503, (Playa de Levante) de Benidorm,
(Alicante). Podra ejercitar los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion u oposicion mediante soli-
citud dirigida al Responsable del Fichero, a la direc-
cion indicada, acompafiada de su DNI u otro docu-
mento oficial de identificacion, especificando el de-
recho que desea ejercitar. ===========scccmmmmmcnnaan

Asi mismo, se le informa gue el Responsable
del Fichero Unicamente realizard cesiones de sus

datos a aquellas Administraciones Plblicas que dis-

- Falia 3 -
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ponga la legislacion vigente. ——---—=--=--——=—omnuuo
=== OTORGAMIENTO y AUTORIZACION:
R

Yo, el Notario, hago de palabra las siguientes
reservas y advertencias legales; -—------——-----———--

Las de la afeccidn de los bienes al pago del Im-
puesto correspondiente, asi como la obligacién de
presentacion a liquidacion en el plazo de treinta
dias habiles, y responsabilidades en caso de incum-
plimignte. ~=----~-—-----oce o

Leida por mi, el Notario, esta escritura a la
compareciente, integramente y en alta voz, des-
pués de advertirle de su derecho a leerla por siy de
habérsela entregado para gue la leyese, presta su
consentimiento y firma conmigo. ---------=---—-----

De haber identificado a la compareciente por su
documento de Identidad resefiado en la
comparecencia, en el que figura fotografia
coincidente con su fisonomia en esta escritura; de
que el consentimiento ha sido libremente
prestado y de que el otorgamiento se adecia
a la legalidad y a la voluntad debidamente in-
formada de los otorgantes; y de todo lo demds

contenido en este instrumento publico, extendido
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en cuatro folios de papel de uso exclusivamente
notarial, el presente y los anteriores en orden
correlativo, de la misma serie, DOY FE, ----~----—---

Esta la firma de la sefiora compareciente. Sig-

nado. 1. Rius. Rubricados v sellado con el de la No-

taria, ===s==emeesmecscncnerscece s e e e
SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS
- Falio 4 -
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Documentaciéon Catastral

osce o CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

b R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

i e
Referencia catastral:  93028310YH4790S0001LX

CE SETMTAG
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficle grafica: ood m2

Localizacién: Participacién del inmueble; 100,00 %

CL FLORES 18 Tipo: Parcala construida sin divisin harizonis
03507 BENIDORM [ALICANTE]

Clase: URBANO ¥/

Uso principal: Residancial

Suparficie construlda: 359 m2
Afio construccidn: 1982

Canstrucclon

Desting, * Escatera  Flanta [ Pusrta Superficie m*
APARTAMIENTS 1L amt 143
NMENDS, 120001 13-
HOPORT. 50% 130002 T
SCPORT. 50% 10003 z
SORORT. 50% 100 2
ALMACER (Bt 1" & 060
SOHORT, K% 1R 4
ALMACEN 1140 "
BEPOATG 10y =

PR TR

Srriersstu i §

= 4 e
Tl
TN ol 1Nt I W [ S | g 0 b AT TR e L et iy s L eI

/’4\\\ Estala:
) 1/1000

Este documento no es una certificacion catastyal, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegicos de fa SEC*

Certificacion Catastral ([RC:9302910YH4790S0001LX])
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CL FLORES, 0019. BENIDORM [ALICANTE-PROVINCIA]

CROQUIS CATASTRAL
PARCELA CATASTRAL 9302910YH4790S

18 de agosto de 2020 08:27

ELPERFICIE PARCELA | 805 m*
SUPERFICIE CONETRUIDA
Snbre Rasoode 2t
R Fustaiiin 185 mt
TOTAL ARD-m"

PLANTA GENERAL
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